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1. Allménna forutsittningar

Bostadsriittsforeningen Triskfloden 15, Birger Jarlsgatan 72-84, Karlavigen 2-8, 114 20
Stockholm, som registrerats hos Patent- och registreringsverket 1998-07-22 med
organisationsnummer 769603-2650 , har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus uppléta bostider it medlemmarna till nyttjande utan

begrinsning i tiden.

[ enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat féljande
ckonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende fastighetens forvirv
avser den slutliga forvirvskostnaden samt beridkning av foreningens arliga kapitalkostnader och
driftskostnader etc och grundar sig pé vid tiden for planens upprittande kénda forhallanden.

Upplatelse av ligenheterna med bostadsriitt berédknas ske under andra halvaret 2000. Da
ligenheterna upplates till hyresgisterna har tilltride av ligenheterna redan skett.

Den ekonomiska planen forutsitter att foreningens stadgar dndras till ett innehéll motsvarande

bilagda stadgar.

2. Beskrivning av fastigheten

Fastighet
Adress
Kommundel
Kommun

Tomt

Byggnad

Byggnadstyp

Byggnadsar

Bruksarea (bostéder)
2 (lokaler)

7 (garage)

Antal ligenheter och lokaler

Triskfloden 15

Birger Jarlsgatan 72-84, Karlavigen 2-8
Stockholm

Stockholm

Tomten innehas med tomtritt och har en
areal om totalt 5 462 m*.

Flerbostadshus med affirslokaler i gatuplanet.
Under gatuplanet finns garage i tvd plan samt
tekniska utrymmen och forrad

1994/1995.

15 604 m’.
3156 m’.
4250 m’

192 st i 7 respektive 8 véningar och 17 lokaler i
gatuplan.
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Stomme:

Stomkomplettering:

Killare
Vind
Undergrund
Kaillarmurar
Ytterviggar
Bjélklag
Yttertak
Fonster
Fasader

Trapphus

Hiss

Ligenhetsinredning

Tviittstuga
Sophantering
Kyla

Virme

Ventilation

Gjutna ligenhetsskiljande viggar. Gjutna
bjilklag med kvarsittande form typ filigran.
garagen ar den kvarsittande formen av
korrigerad plat. Gjutna trapphus och hisschakt.

Mellanviggar av reglar och gipsplattor.
Utfackningspartier i fasad med utvindiga skivor
som putsbirare.

Tekniska utrymmen och forrad.

Ligenheterna har forrad i vindsplan.

Pélar.

Betong.

Betong.

Betong.

Raspont, underlagspapp och lertegel.
Aluminiumkliddda trifonster, isoleringsruta 2 + 1.
Fasadputs.

Trapphus av betong. Trapphuset dr avskilt och
har egen brandcell. Véaningsplan och vilplan dr
belagda med cementmosaikplattor och de
prefabricerade trapporna ir belagda med

cementmosaik.

Hisschakt av betong. Hissarna dr av typen
linhissar.

Ligenheter storre &n 2 rok har egen tvittmaskin
och torktumlare i badrum. Ovriga ligenheter har
tillgang till gemensam tvittstuga. I dvrigt
normal standard. Helkaklade badrum.

Gemensam tvittstuga i entréplanet.
Sopkaruseller placerade i 6vre garaget.
Egen kylanldggning.

Fjdrrvirme, vattenburen virme, radiatorer med
termostatventiler.

Till och franluftsventilation med virmeéater-
vinning i samtliga ligenheter och lokaler.
Dessutom har ligenheterna friskluftintag bakom
radiatorer 1 vissa utrymmen.
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Vatten och avlopp

Gemensamma utrymmen

Gemensamhetsanliiggningar

Servitut

3. FORSAKRING

Kommunalt vatten och avlopp.

Tviittstuga, samlingslokal, bastu/
duschavdelning.

Féreningen ingér ej i gemensamhetsanliggning
och ir ej heller skyldig ingé i sddan.

Tomtriitten belastas ej av kéinda servitut.

Féreningens fastighet dr till fullvirde forsikrad i Skandia och féreningen avser att bibehalla

sadan forsédkring.



4 Taxeringsvarde 2000 (endast preliminért beréknat)

Bostader 205 000 000
Lokaler 74 200 000
SUMMA 279 200 000

5 Forvarvskostnader

Kopeskilling

Lagfart

Pantbrevsuttag*

Omb- bes.kostnad
Reparationsfond**/likviditet
SUMMA

6 Finansieringsplan

Nytt lan
Rantebidrag***

Insatser
SUMMA

7 Arliga kostnader

Kapitalkostnader
Rantor
Amorteringar

Skatter

Fast skatt, bostad****
Fast skatt, lokal
Tomtrattsavgald*****
Inkomstskatt

Fondavséttningar
Fond f yttre underhall******

Driftkostnader

El

VA

Varme

Fasth. skotsel
Lépande underhall
Ovriga driftkostnader

Summa drift
Summa
Drift/kvm

8 Arliga intakter

Garage och forrad
Lokalhyror

Bost hyror
Arsavgifter
SUMMA

401 000 000
6 015 000

385 000
3 000 000

410 400 000

Kapitalskuld
145 000 000

265 400 000

410 400 000

6 362 481
1450 000

890 496
742 000

4 000 000
0

837 600

505 000
350 000
925 000
1 000 000
800 000
550 000

4130 000

18 412 577
220

2686 200
6 745 270
2297172
6 683 935

18 412 577

Bostader
Lokaler

Rantesats
6,50%

Byggnad Mark
73,42% 151 000 000 54 000 000
26,58% 61 000 000 13 200 000
212 000 000 67 200 000
Réanta Amortering
9 425 000 1450 000
-3 062 519
6 362 481 1450 000
Kostnadsberakningarna ar 2001 - 2004 ar endast
bedémningar.
2001 2002 2003 2004
6 989 382 7708352 8878810 9142250
1450 000 1450000 1450000 1450000
1266 900 1304 907 1344054 1384376
764 260 787 188 810 803 835 128
4 000 000 4250000 4500000 4500000
837 600 837 600 837 600 837 600
520 150 535 755 551 827 568 382
360 500 371315 382 454 393 928
952 750 981333 1010772 1041096
1 030 000 1060900 1092727 1125509
824 000 848 720 874 182 900 407
566 500 583 495 601 000 619 030
4 253 900 4381517 456512963 4648 351
19 562 042 20719 564 22334230 22797705
227 234 241 248
2766 786 2849790 2935283 3023342
7 308 128 7527372 7753193 7985789
2 366 087 2437070 2510182 2585487
7 121 041 7905333 9135572 9203 087
19 562 042 20719 564 22334230 22797705



* Pantbrev om 300 000 000 kr uttagna

**Enligt besiktningsutlatande kravs 412 000 kr ar 1 - 3.
Resterande avser likviditet.

**Rantebidragen trappas ned till att utga med 0 kr ar 2004.

***Halv fastighetsskatt t.0.m.2004, darefter hel skatt.

Skatten ar beraknad pa 1999 ars tax.véarde vad avser bostadsdelen.

e+ Tomtrattsavgald faststalld
t.0.m. 2002-06-30. De varden som avser tiden efter ar enbart
antagna varden.

s Eondavs. enl. stadgar; 03,% av
taxeringsvardet



9 Lagenhetsregister

Lgh nr Vaning Yta Insats Insats Andelstal  Andelstal Arsavgift Hyra
m2 samtliga samtliga 2000
Lagenheter

11 1 108 1788339 1788339 7,75 6,92 51 780 0
21 2 72 1 350 809 1 350 809 5,16 4,61 34 520 0
22 2 50 0 1051324 0,00 3,20 0 70644
23 2 132 2260694 2260694 9,47 8,46 63 287 0
31 3 72 1362 417 1362 417 5,16 4,61 34 520 0
32 3 50 0 1051324 0,00 3,20 0 71412
33 3 132 2283 731 2283 731 9,47 8,46 63 287 0
41 4 72 0 1373 846 0,00 4,61 0 92316
42 4 50 1074 361 1074 361 3,59 3,20 23 972 0
43 4 132 2306947 2306 947 9,47 8,46 63 287 0
51 5 72 0 1373846 0,00 4,61 0 92316
52 5 50 1074 361 1074 361 3,59 3,20 23 972 0
53 5 132 2306947 2306 947 9,47 8,46 63 287 0
61 6 70 1396883 1396883 5,02 4,49 33 561 0
62 6 50 0 1081 147 0,00 3,20 0 73740
63 6 132 2352843 2352843 9,47 8,46 63 287 0
71 7 70 0 1 396 883 0,00 4,49 0 93864
72 7 50 1120436 1120436 3,59 3,20 23972 0
73 7 131 2376059 2376059 9,40 8,40 62 807 0
111 1 108 1788339 1788339 7,75 6,92 51780 0
121 2 132 2260694 2260694 9,47 8,46 63 287 0
122 2 50 1028286 1028286 3,59 3,20 23972 0
123 2 72 1 350 809 1 350 809 5,16 4,61 34 520 0
131 3 132 2283 731 2283 731 9,47 8,46 63 287 0
132 3 50 1039716 1039716 3,59 3,20 23 972 0
133 3 72 1362 417 1362 417 5,16 4,61 34 520 0
141 4 132 2306947 2306 947 9,47 8,46 63 287 0
142 4 50 1051324 1051324 3,59 3,20 23 972 0
143 4 72 1373 846 1373 846 5,16 4,61 34 520 0
151 5 132 2306947 2306 947 9,47 8,46 63 287 0
152 5 50 1051324 1051324 3,59 3,20 23 972 0
153 5 72 1373 846 1373 846 5,16 4,61 34 520 0
161 6 132 2352843 2352843 9,47 8,46 63 287 0
162 6 50 1074 361 1074 361 3,59 3,20 23 972 0
163 6 70 0 1396883 0,00 4,49 0 93864
171 7 131 2376059 2376 059 9,40 8,40 62 807 0
172 7 50 1081 147 1081 147 3,59 3,20 23972 0
173 7 70 1396 883 1396 883 5,02 4,49 33 561 0
211 1 99 1707 977 1707 977 7,10 6,34 47 465 0
212 1 114 1873 167 1873 167 8,18 7,31 54 657 0
221 2 85 1592 611 1592 611 6,10 5,45 40 753 0
222 2 85 1592 611 1592 611 6,10 5,45 40 753 0
223 2 57 1166 332 1166 332 4,09 3,65 27 328 0
231 3 85 1615 649 1615 649 6,10 5,45 40 753 0
232 3 85 1615649 1615649 6,10 5,45 40 753 0
233 3 57 1177940 1177 940 4,09 3,65 27 328 0
241 4 85 1627 257 1627 257 6,10 5,45 40 753 0
242 4 85 1627 257 1627 257 6,10 5,45 40 753 0
243 4 57 1189548 1189 548 4,09 3,65 27 328 0
251 5 85 1627257 1627 257 6,10 5,45 40 753 0
252 5 85 1627 257 1627 257 6,10 5,45 40 753 0
253 5 57 1189 369 1189 369 4,09 3,65 27 328 0
261 6 85 1661723 1661723 6,10 5,45 40 753 0
262 6 85 0 1661723 0,00 5,45 0 111672
263 6 57 1212406 1212406 4,09 3,65 27 328 0
271 7 85 1684 761 1684 761 6,10 5,45 40 753 0
272 7 85 1684 761 1684 761 6,10 5,45 40 753 0
273 7 50 1200 977 1200 977 3,59 3,20 23972 0
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Lgh nr Vaning Yta Insats Insats Andelstal  Andelstal Arsavgift ~ Hyra
m2 samtliga samtliga 2000
311 1 114 1907 812 1907 812 8,18 7,31 54 657 0
312 1 99 1714 941 1714 941 7,10 6,34 47 465 0
321 2 85 1592 611 1592 611 6,10 5,45 40 753 0
322 2 99 0 1778 874 0,00 6,34 0 117552
323 2 43 0 959 174 0,00 2,76 0 63672
331 3 85 1615649 1615649 6,10 5,45 40 753 0
332 3 99 0 1788 339 0,00 6,34 0 119100
333 3 43 959 174 959 174 3,08 2,76 20616 0
341 4 85 1 564 752 1564 752 6,10 5,45 40 753 0
342 4 85 0 1523 499 0,00 5,45 0 102372
343 4 57 1189 369 1189 369 4,09 3,65 27 328 0
351 5 85 1627 257 1627 257 6,10 5,45 40 753 0
352 5 85 1523 499 1 523 499 6,10 5,45 40 753 0
353 5 57 1189 369 1189 369 4,09 3,65 27 328 0
361 6 85 1661723 1661723 6,10 5,45 40 753 0
362 6 85 1661723 1661723 6,10 5,45 40 753 0
363 6 57 1212 406 1212 406 4,09 3,65 27 328 0
371 7 85 1684 761 1684 761 6,10 5,45 40 753 0
372 7 85 1684 761 1684 761 6,10 5,45 40 753 0
373 7 50 1200 977 1200 977 3,59 3,20 23 972 0
411 1 107 1880 489 1880 489 7,68 6,86 51 301 0
412 1 63 1200 977 1200 977 4,52 4,04 30 205 0
421 2 110 1972 817 1972 817 7,89 7,05 52 739 0
422 74 102 1778 874 1778 874 7,32 6,54 48 903 0
423 2 99 1776 910 1776 910 7,10 6,34 47 465 0
431 3 110 1984 425 1984 425 7,89 7,05 52 739 0
432 3 102 1822 985 1822 985 7,32 6,54 48 903 0
433 3 99 1788 518 1788 518 7,10 6,34 47 465 0
441 4 110 2 007 462 2 007 462 7,89 7,05 52 739 0
442 4 102 1846 022 1846 022 7,32 6,54 48 903 0
443 4 99 1811377 1811377 7,10 6,34 47 465 0
451 5 110 2 007 462 2 007 462 7,89 7,05 52 739 0
452 5 102 1846 022 1846 022 7,32 6,54 48 903 0
453 5 99 1811377 1811 377 7,10 6,34 47 465 0
461 6 110 2 053 358 2 053 358 7,89 7,05 52 739 0
462 6 102 1892 097 1892 097 7,32 6,54 48 903 0
463 6 99 1 857 451 1857 451 7,10 6,34 47 465 0
471 7 110 2076 574 2076 574 7,89 7,05 52 739 0
472 7 100 1915313 1915313 717 6,41 47 944 0
473 7 99 1 880 489 1 880 489 7,10 6,34 47 465 0
511 1 72 1316 164 1316 164 5,16 4,61 34 520 0
521 2 105 1795126 1795126 7,53 6,73 50 342 0
531 3 85 1615 649 1615649 6,10 5,45 40 753 0
532 3 85 0 1615 649 0,00 5,45 0 108564
533 3 44 0 1005 249 0,00 2,82 0 67548
541 4 85 1627 257 1627 257 6,10 5,45 40 753 0
542 4 85 1564 752 1564 752 6,10 5,45 40 753 0
543 4 44 1016 678 1016 678 3,16 2,82 21 096 0
551 5 85 0 1627 257 0,00 5,45 0 109344
552 5 85 1627 257 1627 257 6,10 5,45 40753 0
553 5 44 1016 678 1016 678 3,16 2,82 21 096 0
561 6 85 1661723 1661723 6,10 5,45 40 753 0
562 6 85 1661723 1661723 6,10 5,45 40 753 0
563 6 44 1039716 1039716 3,16 2,82 21 096 0
571 7 85 1684 761 1684 761 6,10 5,45 40 753 0
572 7 85 1696 369 1 696 369 6,10 5,45 40 753 0
573 i 44 1120 436 1120 436 3,16 2,82 21 096 0
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Lgh nr Vaning Yta Insats Insats Andelstal  Andelstal Arsavgift Hyra
m2 samtliga samtliga 2000
0,00 0
631 3 44 1005249 1005249 3,16 2,82 21096 0
632 3 85 1615649 1615649 6,10 5,45 40 753 0
633 3 85 1615649 1615649 6,10 5,45 40 753 0
641 4 44 1016 678 1016 678 3,16 2,82 21 096 0
642 4 85 1627 257 1627 257 6,10 5,45 40 753 0
643 4 85 0 1627257 0,00 5,45 0 109344
651 5 44 1016678 1016678 3,16 2,82 21096 0
652 5 85 1627 257 1627 257 6,10 5,45 40 753 0
653 5 85 1627257 1627257 6,10 5,45 40 753 0
661 6 44 1039716 1039716 3,16 2,82 21 096 0
662 6 85 1661902 1661902 6,10 5,45 40 753 0
663 6 85 1661902 1661902 6,10 5,45 40 753 0
671 7 44 1120 436 1120 436 3,16 2,82 21 096 0
672 7 85 1696 369 1696 369 6,10 5,45 40 753 0
673 7 85 1684 761 1684 761 6,10 5,45 40 753 0
712 1 100 1684 761 1684 761 7,17 6,41 47 944 0
713 1 91 1638 686 1638 686 6,53 5,83 43 629 0
721 2 99 1776 910 1776 910 7,10 6,34 47 465 0
722 2 102 1811377 1811377 7,32 6,54 48 903 0
723 2 110 1972 817 1972 817 7,89 7,05 52 739 0
731 3 99 1788 339 1788 339 7,10 6,34 47 465 0
732 3 102 1823 163 1823 163 7,32 6,54 48 903 0
733 3 110 1984 425 1984 425 7,89 7,05 52 739 0
741 4 99 1811 377 1811377 7,10 6,34 47 465 0
742 4 102 1846 022 1846 022 7,32 6,54 48 903 0
743 4 110 2 007 462 2 007 462 7,89 7,05 52 739 0
751 5 99 1857 451 1857 451 7,10 6,34 47 465 0
752 5 102 1892097 1892097 7,32 6,54 48 903 0
753 5 110 2 053 358 2 053 358 7,89 7,05 52 739 0
761 6 99 1880489 1880489 7,10 6,34 47 465 0
762 6 100 1915313 1915313 717 6,41 47 944 0
763 6 110 2 076 574 2 076 574 7,89 7,05 52 739 0
811 1 55 0 1200 977 0,00 3,52 0 80064
812 1 41 0 1 005 249 0,00 2,63 0 65556
813 1 41 0 1 005 249 0,00 2,63 0 65556
814 1 38 0 959 174 0,00 2,44 0 63324
815 1 41 0 1016 678 0,00 2,63 0 69276
821 2 87 1615 649 1615 649 6,24 5,58 41712 0
822 2 87 1615 649 1615649 6,24 5,568 41712 0
823 2 57 1189 369 1189 369 4,09 3,65 27 328 0
831 3 87 1638 686 1638 686 6,24 5,58 41712 0
832 3 87 1638 686 1638 686 6,24 5,58 41712 0
833 3 57 1200 977 1200 977 4,09 3,65 27 328 0
841 4 87 1650294 1650294 6,24 5,58 41712 0
842 4 87 1650 294 1650 294 6,24 5,58 41712 0
843 4 57 1212 406 1212 406 4,09 3,65 27 328 0
851 5 87 1650 294 1650 294 6,24 5,568 41712 0
852 5 87 1650 294 1650 294 6,24 5,58 41712 0
853 5 57 1212 406 1212 406 4,09 3,65 27 328 0
861 6 85 1684 761 1684 761 6,10 5,45 40 753 0
862 6 85 1684 761 1684 761 6,10 5,45 40753 0
863 6 57 1235 622 1235 622 4,09 3,65 27 328 0
871 7 85 1684 761 1684 761 6,10 5,45 40 753 0
872 7 85 1684 761 1684 761 6,10 5,45 40 753 0
873 7 50 1224 014 1224 014 3,59 3,20 23972 0
911 1 41 0 1016678 0,00 2,63 0 69276
912 1 38 0 959 174 0,00 2,44 0 63324
913 1 41 0 1 005 249 0,00 2,63 0 65556
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Lgh nr Vaning Yta Insats Insats Andelstal  Andelstal Arsavgift ~ Hyra
m2 samtliga samtliga 2000
0,00 0
914 1 41 0 1005 249 0,00 2,63 0 65556
921 2 57 0 1177940 0,00 3,65 0 79152
922 2 87 1615649 1615 649 6,24 5,58 41712 0
923 2 87 1615649 1615 649 6,24 5,58 41712 0
931 3 57 1200977 1200977 4,09 3,65 27 328 0
932 3 87 1638686 1638686 6,24 5,58 41712 0
933 3 87 1638686 1638686 6,24 5,58 41712 0
941 4 57 1166 689 1166 689 4,09 3,65 27 328 0
942 4 87 1650 294 1650 294 6,24 5,58 41712 0
943 4 87 1650 294 1650 294 6,24 5,58 41712 0
951 5 57 1212 585 1212 585 4,09 3,65 27 328 0
952 5 87 1650 294 1650 294 6,24 5,58 41712 0
953 5 87 1650 294 1650 294 6,24 5,68 41712 0
961 6 57 1235 622 1235 622 4,09 3,65 27 328 0
962 6 85 1684 761 1684 761 6,10 5,45 40 753 0
963 6 85 0 1684761 0,00 5,45 0 113208
971 7 50 1224 014 1224 014 3,59 3,20 23 972 0
972 7 85 1684 761 1684 761 6,10 5,45 40753 0
973 7 85 1684 761 1684 761 6,10 5,45 40 753 0
15604 265400 000 299 748 654 1 000 1 000 6689935 2297172
Lokaler

1101 bv 755 1881603
1102 bv 94 219 020
1103 bv 167 333 467
1104 bv 247 482 491
1105 bv 82 116 979
1106 bv 280 403 295
1107 bv 42 83 063
1201 bv 132 308 435
1202 bv 31 65 264
1203 bv 65 115 656
1204 bv 50 94 728
1205 bv 82 160 117
1206 bv 82 160 425
1207 bv 50 99 863
1208 bv 65 127 402
2101 1 268 473 388
2202 2,3 664 1620 074
Summa 3156 6 745 270
Forrad 8 78 34 200
Garage 4250 2 652 000
Summa 4328 2 686 200

15 604 Summa bostader

18 760 Total yta bostéder, lokaler
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10.

Sirskilda forhallanden av betydelse for bedomande av foreningens verksamhet
och bostadsriittshavarnas ekonomiska forpliktelser

Bostadsrittshavarna skall inbetala insats. For bostadsriitt i foreningens hus betalas
dessutom, pé tider som av styrelsen bestims, en arsavgift i enlighet med féreningens
stadgar. Arsavglften avvigs sa, att den i forhallande till ligenhetens andelstal
kommer att motsvara vad som beldper pa ligenheten av foreningens kostnader samt
dess avsiittning till fonder.

[ 6vrigt hiinvisas till foreningens stadgar av vilka bl a framgar vad som giiller vid
foreningens uppldsning eller likvidation.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifter angéende fastighetens utférande,
beriknade kostnader och intikter m m hinfor sig till vid tidpunkten for planens upp-
rittande kinda forutsittningar och avser totala kostnader.

Behov av nddvindigt underhll foreligger enligt bilaga. Kostnaden hérfor avses att
finansieras genom ianspraktagande av reparationsfonden, upptagande av lan i
foreningen samt utnyttjande av statliga subventioner, om sadana finns vid
atgirdstidpunkten.

Stockholm 2000- (- 7.7

BOSTADSRATTSFORENINGEN TRASKFLODEN 15

(%éw{ /%ﬁ//éMQ Jﬁ%éw MA _

Lena Granberg Stfutz

Tomas Sas€el
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ILINTYG
Undertecknade, vilka for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsriittsforeningen Triskfloden 15 med adress Birger

Jarlsgatan 72-84, Karlavigen 2-8, 114 20 Stockholm, far hirmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedomandet av féreningens
verksambhet. ‘

De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer 6verens med innehéllet i tillgidngliga
handlingar och i vrigt med forhdllanden som dr kiinda for oss. I planen gjorda berikningar
ir vederhiftiga.

Férutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Pé grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmdnt omdoéme uttala att planen

enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm 2000-(% -,/

,//"i? y ey Y

g IM ) ’ 4 g , -
Kjell Karlsson Urban Wiman
jur kand jur kand
Delta Advokatbyrda AB Juristfirman Urban Wiman AB
Box 83 Karlbergsvigen 8
101 21 Stockholm 113 27 Stockholm
08-21 14 01 08-34 05 02

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende
ekonomiska planer.
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2000-04-10
Vercelo Bygg & Fastighetskonsult AB

Fastigheten Triskfloden
Brf Triaskfloden

Innehall

Uppdrag

Fastigheten

Byggnad

Besiktning

Planerat underhall

Drift och skétsel, arskostnader
Ligenhetsunderhall

Uppdrag:

Vercelo Bygg & Fastighetskonsult AB har pa uppdrag av bostadsréttsforeningen utfort en
besiktning av rubricerad fastighet samt en beddmning av planerade underhallskostnader under

en period av 10 &r.

Fastigheten:

Fastigheten uppférdes under 1994-95 av JM-Bygg i egen regi.
Fastigheten innehaller:
Total bostadsaria (BOA)
1 st daghem 1 tre plan
Ovriga lokaler i entréplan
Forrad
Garage
Summa

15 604 m2
664 m2

2 492 m2
78 m2

4250 m2

23 088 m2



Besiktning:

Vid denna besiktning har genomgéng gjorts av samtliga besiktningsprotokoll fran
slutbesiktningar avseende byggnadsarbeten och installationsarbeten. Besiktningen omfattar
samtliga utrymmen sisom garage, undercentral och installationsutrymmen, trapphus, forréd,
ligenhetsforrad pa vindar, tvittstugor och lokaler. Besiktning har utférts i foljande lagenheter:
Ligenhet nr 631, 672, 552, 453, 412, 231, 253, 141, 822 och 751.

Byggnaden som uppfordes 1995, méste anses som nybyggd, vilket ocksd framgar vid denna
syn. Helhetsintrycket dr mycket gott, vilket séger mycket om de hyresgaster som bor i
byggnaden. Inga skador i trapphus eller i 6vriga fastighetsutrymmen.

Materialvalet gillande ytskikt i trapphus, fastighetsutrymmen och ldgenheter dr av god
kvalitet.

Besiktningsprotokollen redovisar inga anmérkningsvirda brister men en del frigor bor
besvaras sdsom:

e Arsamtliga besiktningsanméarkningar atgirdade fran garantibesiktningen?

e Ett antal ligenheter som klagat pé ljud, dr ljudmétning gjord?

e Ar kokssnickerier utbytta? Vi sig inga vattenskador pa kéksluckorna i de ldgenheter som
vi besiktigade.

Besiktningen bérjade i garagen och inga sprickor eller synliga anvisningar pd grund av
sdttningar har patréffats.

e Vid p-plats 7201 konstaterades lite genomtringande vatten i betongviggen.
e Skador pa fasadputsen och putsbiraren konstaterades vid balkonger. Balkongens rorelser
har tryckt sénder fasadmaterialet i horn.

Samtliga ldgenheter som vi besiktigade var i mycket gott skick och inga allvarliga fel eller
brister konstaterades. Vid synen togs ingen hinsyn till sméaskador pa ytskikt som direkt kan
hirledas till ligenhetsinnehavaren.

o I ligenhet 231 konstaterades liten spricka i fasad vid fonster i sovrum 1 och 2.
e [ ligenhet 822 konstaterades liten spricka (sittningsspricka) i ligenhetsskiljande vigg i
sovrum 1.

Nir det giiller badrummen s var dven dessa utférda med god kvalitet, helkaklade vaggar mm.
Efter ca 10 &r bor en besiktning géras i badrum géllande plastmattor, efter ca 10 &r bérjar
mjukg@raren i mattan att forsvinna, vilket innebir att mattan slapper vid golvbrunnen och
vattenskador kan uppsta.

Innergérden:

Garden slits hért av daghemsbarnen (rapport frén fastighetsskétaren) och dr i behov av storre
arlig skotsel och underhallsdtgirder (redovisas i underhéllsplanen).
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o Fontiinen pa garden fungerar ej. Pumpen dr trasig. Fastighetsskétaren skyllde pa
daghemsbarnen.

e Mycket hogt slitagé pa grismattan. Nysadd av grismattan bor ske redan i ar.

De hyresgister som vi triffade tyckte att ligenheterna var mycket bra. En del upplevde att
tilluftsventilationen var for stark, de upplevde drag, vilket innebar att de satt igen tilluftsdonet,
vilket innebir att de andra far dnnu mer tilluft.

Vissa har problem med réklukt fran grannlidgenheten. Férmodligen gar rékaren ut pa
balkongen och réker, vilket innebir att de roker under ovanliggande grannes friskluftsintag.

Besiktning av installationer:

Styr och regler:
Det finns ingen huvuddator i anliggningen utan den finns centralt hos byggnadsfirman JM-

bygg. Anliggningen fungerar i alla fall eftersom DUC:arna har egen intelligens. Om
anliggningen skall skotas av annan fastighetsskétare bor den kompletteras med en ny
huvuddator typ TAC VISTA som installeras i fastighetsskotarlokalen, for att underlatta drift
och skotsel.

Kyla:

Anslutning av fjarrkyla bor dvervigas. Nuvarande kylanldggning har gétt ca 9000 timmar och
fatt en storre genomgang i ar. En reinvestering ér troligen nédvandig inom ett par ar (senast ar
2004).

Virme:

Fastigheten har i sin helhet for hdga rumstemperaturer (ca 23-24 grader). For att fa bista
driftsekonomi bér temperaturen sénkas ca 2 grader. En grad motsvarar ca 4 —5% av
virmekostnaden. Termostatventiler bor bytas efter ca 10 ar samt att man da @ven gor en
kontroll av injusteringen.

Ventilatic::

OVK ir utférd i hela fastigheten utom i daghemmet (maste goras i ar). I vrigt dr
ventilationen i balans och fungerar vil. I vissa ligenheter upplever man att det drar fran
tillfuftsdonen, dessa problem blir man troligen av med om fastighetsskotaren har bra kontroll
pa att tilluftstemperaturen aldrig fir understiga rumstemperaturen med mer dn 2 grader.
Eventuellt behdvs en kontroll av injusteringen efter 10 &r, detta dr ej prissatt i
underhéllsplanen (kostnad ca 80 000 kr)

Vatten och avlopp:
Underhéllsspolning av avloppssystemet skall goras var 10:e &r. Blandarna bor fa en noggrann

kontroll och service for att dessa ej skall behdva bytas i fortid (ar 2001).

Hissar:
Fungerar vil och har bra fungerande service.

Larmer:
Se styr och regler.



Fettavskiljare:
Biittre kontroll pa att lokalhyresgisterna skéter témningsintervallerna. Detta for att

fettavskiljarna ej skall gi sénder samt att minska risken for dalig lukt i fastigheten.

EL:
Fungerar vil och #r ritt dimensionerad. Installeras fjarrkyla bér en genomgang géras av den
totala effekten i fastigheten for att eventuellt kunna minska fastighetsabonnemanget.

Ovrigt:
Samtliga drift och skétselinstruktioner/pérmar har gatts igenom utan anmérkning.

Planerat underhall:

Planerat underhall 4r inte en driftkostnad utan en atgérd som gérs med en intervall beroende
pa ytskiktets- eller inredningens livslingd. Under de forsta 5-6 aren uppstéar normalt inget
underhéll utan det dr efter ca 10 ar som underhallsatgérderna borjar.

Normalt vid hyressittning av hyresritter ingar i hyran ca 70 kronor per kvadratmeter och é&r
(bostadsyta). Detta tas ut varje ar av fastighetségaren. For denna fastighet har sledes
fastighetsigaren tagit ut 70 x 15 604 m2 x 5 &r =5 461 400 kronor (1 092 280 kr per &r) for
framtida underhallsitgirder. 40 kr #r ligenhetsunderhall och 30 kr per kvm ér en avsittning
som méste tas med i avgiftsberidkningen géllande &vrigt underhall.

Denna underhéllsplan tar med de kostnader som skall belasta foreningen.

Ar1: - Oversyn och service av blandare 95 000 kr

- Ny huvuddator typ TAC VISTA 150 000 kr

- Triadgard 25000 kr 270 000 kr
Ar2: - Triadgard 20 000 kr 20 000 kr
Ar3: - Triadgérd 20 000 kr

- Mélning plank, staket pa innergarden 20 000 kr 40 000 kr
Ar4: - Tradgard 20 000 kr

- Tvittmaskiner i tvittstugorna 200 000 kr

~ - Underhallsspolning av avloppsystem 75 000 kr
- Byte av termostater pa radiatorer mm 400 000 kr

- Reinvestering kylanldggning 115 000 kr

- Malning trapphus 200 000 kr

- Invindiga glaspartier 15000 kr 1025 000 kr
Ars: - Vigar och planer innergéarden 30 000 kr

- Tradgard 20 000 kr

- Malning trapphus 200 000 kr

- Entrépartier 30 000 kr

-Invindiga glaspartier 20 000 kr 300 000 kr

Ar6-10: -se 10 arlig underhallsplan
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Drift och skotsel, arskostnader:
Se bilaga "Fastighetskostnader”

Ligenhetsunderhall:

I ligenhetsunderhdllet ( som respektive ligenhetsinnehavare skall hantera sjdlv) ingar
samtliga ytskikt (golv viggar och tak), inredning och sakvaror enligt féljande:

Ytskikt viggar (tapet)

Ytskikt golv (parkett, linoleummattor, plastmattor, klinker)

Ytskikt tak (mélning)

Snickerier sdsom ldgenhetsddrrar, tamburdérrar, foder och socklar, garderober, linneskép
kokssnickerier.

Vitvaror: spis, kyl/sval, frys, koksfldkt o dyl.

Toalett, badkar, tvittstill, blandare, tvittmaskin och torktumlare

Underhall och reparation som foéreningen ansvarar for dr:
Virme-, ventilation-, vatten- och elinstallationer samt fonster.

Underhallsintervaller och kostnader se bilaga lagenhetsunderhall.
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Inre under_héll ldgenheter tider och kostnader

Atgﬁrd

Golv :

Linoleum
Plastmatta
Plastmatta badrum
Parkett slipning
Parkett byte

Viggar:
Tapetsering
Maélning

Viv inkl. mélning
Kakel

Tak:
Malning

Snickerier:
Koksluckor
Fonster
Innedorrar

Byte sakvaror

Kyl/frys

Kyl

Frys

Spis
Diskmaskin
Tvittmaskin
Torktumlare

Badkar
Handfat
WC - stol

Underhallsintervall

22 ar
22 ar
20 ar
15 ar
30 ar

15 ér
15 ar
15 ér

15 ar

15 ar
12 ar
15 ar

15 ar
15 ar
15 ar
15 ér
12 ar
12 ar
12 ar

30 ar
30 ar
30 ar

Kostnad

230 kr/m’
220 kr/m?
320 kr/m’
110 kr/m?
350 kr/m’

120 kr/m’

65 kr/m’
460 kr/m?
650 kr/m*

26 kr/m?

2500 kr/kok
460 kr/st
550 kr/st

5400 kr
4300 kr
4900 kr
4500 kr
5400 kr
5500 kr
4500 kr

5100 kr
2100 kr
3200 kr

Bilaga ldgenhetsunderhall
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